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PUNTO 1 — REGISTRO DE COPROPIETARIOS 

PUNTO 2 — LLAMADO A LISTA Y VERIFICACIÓN DE QUÓRUM 

 

 

 
 

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS 
 

Número de Acta: 001 — Año 2026 

DATOS GENERALES DE LA REUNIÓN 
 

 

Tipo de reunión Asamblea General Ordinaria de Copropietarios 

Convocatoria Lunes 30 de marzo de 2026 

Fecha de la reunión Sábado 25 de abril de 2026 

Hora de registro 1:00 p.m. 

Hora de inicio 2:00 p.m. 

Lugar Salón Social Piso 3 — Conjunto Residencial Hacienda 
La Tranquera P.H. 

Dirección Calle 150A # 92-20, Bogotá, D.C. 

Normativa aplicable Ley 675 de 2001 y Reglamento de Propiedad Horizontal 

Moderador Presidente de la Asamblea – Jhon Jairo López 
(casa19) 

Secretario Secretario de la Asamblea – Jeisson Rodríguez 
(casa 65) 

 

 

 
A partir de la 1:00 p.m. se dio inicio al proceso de registro de copropietarios en el Salón Social Piso 
3. La administradora, señora Sandra García (denominada en adelante 'la administradora'), coordinó 
la toma de lista de asistencia. Se verificó la identidad de los propietarios y apoderados presentes, 
así como la revisión de poderes cuando correspondía. El registro contó con el apoyo de personal de 
apoyo administrativo. 

 

 

 
Una vez concluido el periodo de registro, se procedió a efectuar el llamado a lista conforme a lo 
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal del conjunto. Se verificó la asistencia de 

CONJUNTO RESIDENCIAL 

HACIENDA LA TRANQUERA 
PROPIEDAD HORIZONTAL 

Calle 150A # 92-20 | Bogotá, D.C. 
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DECISIÓN: Se verificó quórum suficiente para sesionar válidamente. La asamblea quedó 
formalmente instalada. 

PUNTO 3 — INSTALACIÓN DE LA ASAMBLEA 

PUNTO 4 — ELECCIÓN DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA 
ASAMBLEA 

DECISIÓN: Se eligieron el Presidente Jhon Jairo López (casa 19) y el Secretario de la 
Asamblea Jeisson Rodríguez (casa 65). Sus nombres quedaron consignados en el 
registro de asistencia y firmarán el presente documento al final de la sesión. 

PUNTO 5 — ELECCIÓN DEL COMITÉ VERIFICADOR DEL ACTA 

 

 
propietarios y sus delegados debidamente acreditados. Asistencia del 96% de los copropietarios 
(ver anexo). 

 
Con base en el conteo efectuado, se constató la existencia del quórum necesario para la instalación 
y válida deliberación de la Asamblea General Ordinaria, de conformidad con el artículo 45 de la Ley 
675 de 2001 y el reglamento interno de la copropiedad. 

 

 

 

 
Verificado el quórum reglamentario, se declaró formalmente instalada la Asamblea General Ordinaria 
de Copropietarios del Conjunto Residencial Hacienda La Tranquera Propiedad Horizontal, en los 
términos previstos por la Ley 675 de 2001 y el reglamento interno de la copropiedad. 

 

 

 
Se solicitó a los asistentes la postulación de candidatos para los cargos de Presidente y Secretario 
de la Asamblea, encargados de moderar y llevar el registro de la sesión, respectivamente. 

 
Se recibieron postulaciones y, sometidas a consideración de la asamblea, se procedió a la elección 
mediante votación de los presentes. 

 

 

 

 
Se propuso y sometió a votación la conformación del comité verificador del acta, encargado de 
revisar y avalar el contenido del presente documento antes de su suscripción definitiva. Se recibieron 
tres (3) postulaciones, las cuales fueron aceptadas por la asamblea. 

 
Las candidatas postuladas y aceptadas para integrar el comité verificador del acta fueron: Rosalba 
Sierra (casa 7), Katherine Alexandra Hernández Zambrano (casa 59), Neyida Morales (casa 25). 

 
 DECISIÓN: Se eligió el Comité Verificador del Acta con tres (3) integrantes.  



ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA | HACIENDA LA TRANQUERA P.H. 

Bogotá, D.C. — 25 de abril de 2026  Página 3 

 

 

DECISIÓN: El Reglamento de la Asamblea fue leído y aprobado por los asistentes sin 
modificaciones. 

PUNTO 7 — LECTURA Y APROBACIÓN DEL ORDEN DEL DÍA 

 

 

 

 
Se dio lectura al reglamento de la asamblea, el cual establece las normas de participación, uso de 
la palabra y orden durante la sesión. Los puntos leídos fueron los siguientes: 

 
• Uso de la palabra: quien desee intervenir debe dirigirse al Presidente de la Asamblea, 

identificándose con nombre, calidad y número de unidad privada. 

• Las intervenciones deben dirigirse a la asamblea, no a personas particulares, con respeto, 
brevedad y claridad. 

• Ningún asambleísta puede ser interrumpido, salvo por el Presidente cuando se salga del 
tema o viole el reglamento. 

• Cada intervención no podrá exceder de dos (2) minutos y no más de una (1) por tema. 

• Las interpelaciones serán concedidas por la presidencia con aprobación de quien tiene la 
palabra. 

• Los participantes que se retiren deberán dejar constancia escrita; de lo contrario, se tendrán 
como activos y no se considerará disuelto el quórum. 

• Todos los participantes legítimos podrán dejar constancias escritas debidamente firmadas. 

 

 

 

 
Se dio lectura al orden del día previamente enviado a los copropietarios junto con la convocatoria. 
La administradora solicitó un cambio en el orden del día, proponiendo que el informe de la 
administración se presentara después de la aprobación del presupuesto, argumentando dificultades 
técnicas con el archivo de presentación (USB dañada). 

 
Varios copropietarios manifestaron su inconformidad con la modificación propuesta, señalando que 
resultaba lógico conocer primero el informe de gestión antes de aprobar el presupuesto. Algunos 
copropietarios indicaron que llevaban una hora sin avanzar en los puntos sustanciales de la agenda, 
y que era indispensable respetar el orden para garantizar la coherencia en la toma de decisiones. 

 
Tras el debate, se acordó una pausa para que la administradora se desplazara a su residencia a 
buscar el material faltante. Se concedió un receso de aproximadamente 30 minutos con ese fin. 

 
Adicionalmente, algunos copropietarios dejaron constancia de irregularidades en el proceso previo 
a la asamblea, entre ellas: cambio de fechas para la inspección de documentos sin previo aviso, 
envío tardío (a la medianoche) de los estados financieros con solo ocho días de antelación, y 
ausencia de la administradora y el contador el día señalado para la revisión documental (23 de abril, 
de 4:00 p.m. a 8:00 p.m.), pese a que en la citación también estaba contemplado el acompañamiento 
del Consejo de Administración, el Contador y la Administradora. En cuanto a la antelación de los 
estados financieros, se informó a los propietarios que ello obedeció a que la reunión previa entre el 

PUNTO 6 — LECTURA Y APROBACIÓN DEL REGLAMENTO DE LA 
ASAMBLEA 
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DECISIÓN: El orden del día fue aprobado con la pausa y manteniéndose los puntos en el 
orden original. 

PUNTO 8 — INFORME DEL CONSEJO Y DE LA ADMINISTRACIÓN 

 

 
Consejo de Administración y el Contador se realizó el día sábado 28 de marzo de 2026, quedando 
de informar las dudas o aclaraciones por parte de los miembros del Consejo el día lunes 6 de abril, 
para su posterior envío a los copropietarios, lo que determinó que el traslado se efectuara con una 
antelación de ocho días respecto a la fecha de la asamblea. 

 

 

 

 

 
8.1 Conformación del Consejo de Administración y Comité de Convivencia (2025) 

 

 
La administradora presentó la conformación de los órganos de la copropiedad durante el período 
2025: 

 
Consejo de Administración: señor Jhon Jairo López (casa 19), señor Gerardo Mariño (casa 33), 
señora María del Pilar Corredor (casa 46), señor Jeisson Rodríguez (casa 65) y señora Johana Díaz 
(casa 85). 

Comité de Convivencia: señor Darío Sabogal (casa 36) (quien no pudo ser contactado ni por correo 
ni en su casillero durante el período), señora Diana Carvajal (casa 55) y señora Esperanza Martínez 
(casa 86). Esta última dejó de residir en el conjunto, por lo que el comité operó en la práctica con la 
señora Diana Carvajal (casa 55) y el apoyo de la administración. 

Contador: Carlos Alejandro González. 
 

 

8.2 Informe de Gestión de la Administración (Año 2025) 
 

 
La administradora presentó su informe de gestión correspondiente al año 2025, destacando los 
siguientes aspectos: 

 
Gestión de cartera: Se realizaron cobros persuasivos, circulares y publicaciones periódicas para 
motivar el pago de cuotas. En el mes de marzo se entregó al abogado la cartera de difícil cobro. 
Persiste un alto porcentaje de morosidad que compromete la ejecución administrativa. 

 
Vigilancia: El conjunto cuenta con un equipo de seis vigilantes distribuidos estratégicamente (uno en 
recepción, uno en recorrido externo). Se realizan reuniones operativas mensuales con la empresa 
de vigilancia. Se reportó el robo de una bicicleta por la modalidad de 'carrusel' o 'tren'. La bicicleta 
fue repuesta mediante acuerdo directo entre la propietaria y los vigilantes de turno. La empresa de 
vigilancia tomó acciones disciplinarias internas. Se evidenció que la única bicicleta sustraída era la 
única que no tenía seguro. Como medidas preventivas, la empresa recomendó mejorar el 
cerramiento del bicicletero y reforzar los protocolos de control de acceso. 

 
Se registró también un caso de una vivienda cuyas ventanas fueron afectadas por una piedra lanzada 
desde la calle en el mes de febrero. El propietario manifestó que no recibió respuesta de la 
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administración durante aproximadamente 60 días, y que debió asumir personalmente los costos de 
reparación. La administradora aclaró que el hecho fue calificado como fortuito y que la póliza de 
seguros cubre vidrios. Se acordó revisar el caso con el corredor de seguros. 

 
Aseo y mantenimiento: El contrato de aseo incluye personal polivalente y refuerzos, con labores de 
barrido, jardinería, limpieza de zonas comunes, lavado de puertas del chut de basura, mantenimiento 
de rejillas y rotación de canecas. Se hizo un llamado a los residentes para no arrojar basura en zonas 
comunes y mantener limpios los frentes de las casas. 

 
Jardines: Se retiraron plantas en mal estado y se reemplazaron por nuevas especies. Se gestionó la 
poda de árboles específicos ante la Secretaría Distrital de Ambiente, dado que los propietarios no 
pueden intervenir estas especies sin autorización. Se llamó la atención sobre el mal uso de los 
jardines por parte de algunos residentes. 

 
Iluminación: Se instalaron luminarias en todos los sectores del conjunto, incluyendo parqueaderos y 
parque, siguiendo las recomendaciones del estudio de seguridad de la empresa de vigilancia. 

 
Parque infantil: Se diseñó e instaló el parque infantil con grama sintética, mesa de ping-pong y barras 
de ejercicio, pensado para niños, jóvenes y adultos. Se recordó a los residentes que los menores no 
deben permanecer solos en el parque. Tras análisis del Consejo, se modificó la norma sobre el uso 
de zapatos en el área de juegos. 

 
Mantenimiento de canales y bajantes: Se realizó en febrero de 2025, con el señor Luis Carlos 
Durango, como valor agregado al mantenimiento de vigas-canal. Se recomendó programar esta 
actividad de nuevo para la segunda semana de mayo de 2026. 

 
Puertas de acceso y TOKEN: Se realizó mantenimiento a puertas peatonales, puerta vehicular y 
puerta de mascotas. Se implementó el sistema TOKEN para control de acceso, con entrega de chips 
a cada unidad. Se recalcó que las tarjetas vehiculares están funcionando correctamente. 

 
Chut de basura: Se cambió el sistema de escotillas para facilitar el depósito de residuos. Se 
instalaron avisos de clasificación. Se certificaron los recicladores ante la Alcaldía Local. Se tramitó 
ante Aguas Bogotá la donación de un contenedor rodante para reciclaje. 

 
Circuito cerrado de televisión: Se realizó mantenimiento integral del CCTV con la bolsa de 
reinversión, ampliando la cobertura del sistema. Se recordó que las grabaciones tienen una 
capacidad de almacenamiento de cinco (5) días. 

 
Extintores y seguridad: Se recargaron 18 extintores y se cambiaron sellos, válvulas y contenido. Se 
recibió en donación una silla de ruedas. Se invitó a la comunidad a conformar brigadas de 
emergencia. 

 
Salones sociales: Solo el salón del tercer piso está habilitado para arriendo. El salón del segundo 
piso presenta daños en el piso y carece de cocineta. 
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Tarjetas bono (Home Center / Dollar City): Se informó el uso de tarjetas bono para compra de 
insumos de mantenimiento y aseo, en cumplimiento de la decisión de la asamblea anterior para 
evitar obligaciones tributarias ante la DIAN. Se presentó la relación detallada de gastos. 

 
Convivencia: Se reportaron situaciones de incumplimiento del manual de convivencia, entre ellas: 
mascotas sin correa y sin traílla, mascotas haciendo sus necesidades fisiológicas dentro de las zonas 
comunes del conjunto, arrojar basura en zonas comunes, colocar objetos en fachadas (sombrillas, 
bicicletas, tapetes, ropa), niños jugando en parqueaderos a altas horas, motos estacionadas en 
parqueaderos privados de automóviles, y uso inadecuado de parqueaderos de visitantes por parte 
de residentes. Se recordó que el manual de convivencia vigente contempla multas del 50% de la 
cuota en primera instancia y del 100% ante reiteraciones. 

 

 

8.3  Informe del Consejo de Administración  

 
El Consejo de Administración, representado por el señor Jhon Jairo López (casa 19), no presentó un 
informe formal estructurado ante la asamblea. Por parte del Consejo de Administración se 
presentaron comentarios verbales durante el desarrollo de la sesión, pero no hubo una presentación 
formal por parte de ellos. Se resaltó durante diferentes puntos de la asamblea que: 

 
• Se realizaron reuniones del Consejo durante el período. 

• Se implementó el uso de inteligencia artificial para grabación, transcripción y resumen de 
las reuniones, con almacenamiento en un recurso compartido (OneDrive). El secretario se 
comprometió a trasladar estas actas al formato oficial en un plazo no mayor a 15 días. 

• Se solicitó y recibió de los consejeros salientes (señor Juan Carlos Zambrano y señor 
Horacio Quijano) la documentación en su poder; la entrega efectiva se produjo en 
septiembre de 2025. 

• Se acompañó la definición técnica de las cuatro obras aprobadas en la asamblea anterior: 
parque infantil, limpieza de aguas residuales, habilitación del chut de basura y obras de 
mantenimiento general. 

• Se gestionó el acceso a las cuentas bancarias y la representación legal de la copropiedad 
ante entidades públicas. 

• Se acompañó la negociación con la empresa de vigilancia para la obtención de la bolsa de 
reinversión, ejecutados en obras aprobadas por la asamblea. 

 
Copropietarios expresaron inconformidades con la gestión del Consejo, en cuanto al seguimiento a 
la administradora, y la ausencia de memorandos formales de advertencia a la administración cuando 
se detectaron falencias. 

 
Ante esto, miembros del Consejo saliente aclararon que dedicaron tiempo significativo a la gestión, 
que promovieron que la administradora ejerciera sus funciones con autonomía, y que las principales 
dificultades derivaron de problemas de comunicación y de la carencia de las herramientas adecuadas 
(claves, acceso a cuentas, representación ante entidades). 

 
Una copropietaria con formación contable (Diana Román, Casa 4) propuso que, para la contratación 
de la nueva administración, se presentara una terna de candidatos, incluyendo a la actual 
administradora, para que la asamblea pudiera tomar una decisión informada. 
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DECISIÓN: Los informes del Consejo de Administración y de la Administración quedaron 
presentados ante la asamblea. Se tomaron nota de las observaciones, compromisos y 
recomendaciones formuladas por los copropietarios. Por parte del Consejo de 
Administración se presentaron comentarios verbales pero no hubo una presentación 
formal por parte de ellos. 

PUNTO 9 — ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE 2025 

 

 
 

 
Se debatió también la situación de la consejera señora Pilar, quien según verificación del certificado 
de tradición y libertad no figura como propietaria, por lo que varios copropietarios cuestionaron su 
participación en el Consejo durante el período. 

 

 

 

 
El contador Carlos Alejandro González presentó los estados financieros 2025, con notas de 
revelación en cumplimiento de la Ley 1314 de 2009 y las normas de información financiera aplicables 
a copropiedades. 
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DECISIÓN: Los estados financieros correspondientes al año 2025 fueron presentados, 
explicados y aprobados por los copropietarios. 

PUNTO 10 — PRESUPUESTO 2026 

 

 

 

 

 

 

 

 
La administradora y el contador presentaron el presupuesto para el año 2026. Se expusieron 
inicialmente cuatro escenarios de incremento a la cuota de administración, con los siguientes 
parámetros principales: 
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• Incremento del salario mínimo: 23% (afecta directamente los honorarios de servicios 

contratados por salario mínimo). 

• Incremento en la empresa de vigilancia: aproximadamente 30% (por efectos de la reforma 
laboral — recargo nocturno y festivo — y un contrato a dos años que incluía la bolsa de 
reinversión ya ejecutada). 

• Incremento en el servicio de aseo: 23,65%. 

• Póliza de seguros (renovación mayo 2026): estimada en $30.000.000, sujeta a 
confirmación. 

 

Se generó un amplio debate. Varios copropietarios señalaron que el conjunto cuenta con ahorros 
superiores a $76.000.000 y un fondo de imprevistos de $44.000.000 que podrían utilizarse 
parcialmente para mitigar el impacto en la cuota. El contador aclaró que la asamblea es soberana 
para decidir el uso de estos recursos. 

 
Tras el debate, se consolidaron las siguientes cinco opciones para votación: 

 

Opción 1 Incremento del 17,28%. Cuota extraordinaria para la 
póliza de seguros. No se usan los ahorros. 

Opción 2 Incremento del 5,26%. Se toman $76 millones del fondo 
de ahorro y cuota extraordinaria para la póliza. 
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DECISIÓN: APROBADA: Opción 4 — Incremento del 9,28% a la cuota de administración, 
con toma de $76.000.000 del fondo de ahorro para cubrir el déficit operativo, incluyendo 
el pago de la póliza de seguros del conjunto. Cuota mensual sin descuento: $454.704. 
Con descuento del 15% por pronto pago (antes del día 16 de cada mes): $386.498. 
Incremento retroactivo a enero de 2026. 

 

 

Opción 3 Incremento del 23,82%. Todo se cubre con cuota de 
administración incluyendo la póliza. Sin tocar ahorros. 

Opción 4 Incremento del 9,28%. Se toman $76 millones del fondo 
de ahorro. Se cubre la póliza. 

Opción 5 Incremento del 14,76%. Se toman $44.000.000 del 
fondo de imprevistos. Se cubre la póliza. 

 

Se procedió al llamado a lista casa por casa y a la votación por cada unidad. El resultado fue el 
siguiente: 

 

Opción Descripción Resultado 

Opción 4 9,28% de incremento | $76M del ahorro | Cubre 
póliza 

GANADORA 
81,68% 

 
La opción 4 obtuvo el 81,68% de los votos, resultando ganadora con amplia mayoría. 

 
Cuota de administración aprobada (sin descuento): $454.704 / mes 

Cuota de administración con descuento por pronto pago del 15% (antes del día 16 de cada 
mes): $386.498 / mes 

 
Se aclaró que el incremento tiene efecto retroactivo a partir de enero de 2026, toda vez que la 
asamblea se pronuncia en la fecha actual y el reglamento establece que el aumento provisional es 
el IPC hasta que la asamblea se pronuncie definitivamente. 

 

 
 PUNTO 11 — ELECCIÓN CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN 2026–2027  

 
Se recordó a los postulantes los requisitos legales para ser miembro del Consejo de Administración, 
conforme a la Ley 675 de 2001: 

• No estar en mora en el pago de cuotas de administración. 

• Ser propietario debidamente acreditado mediante certificado de tradición y libertad del 
inmueble. 

• La labor es ad honorem (no remunerada). 

• Los consejeros no son coadministradores; su función es de dirección, vigilancia y control. 

 
Se solicitaron postulaciones voluntarias. Se presentaron las siguientes personas: 
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DECISIÓN: Quedó elegido el Consejo de Administración para el período 2026–2027, 
integrado por la señora Rosalba Sierra (Casa 7), el señor Walter Izquierdo (Casa 55) y la 
señora Katherine Alexandra Hernández Zambrano (Casa 59). El consejo deberá elegir 
internamente sus cargos de Presidente, Secretario y Vocales. 

PUNTO 12 — ELECCIÓN COMITÉ DE CONVIVENCIA 2026–2027 

DECISIÓN: Quedó elegido el Comité de Convivencia para el período 2026–2027, 
integrado por los propietarios postulados de las Casas 10, 39 y 19. El comité debe actuar 
en coordinación con la administración para la aplicación del manual de convivencia. 

PUNTO 13 — COTIZACIONES DE PROYECTOS 

 

 
• Señora Rosalba Sierra — Casa 7 

• Señor Walter Izquierdo — Casa 55 

• Señora Katherine Hernández — Casa 59 

 
El señor Jairo, quien había sido mencionado como posible candidato, aclaró que no se encontraba 
en mora y que estaba al día con sus obligaciones, pero declinó la postulación por razones 
personales, ofreciendo colaborar de manera informal cuando fuera requerido. 

 
Con tres (3) postulados, número mínimo impar para la conformación del consejo, se sometió a 
consideración de la asamblea. 

 

 

 

 
Se solicitaron postulaciones para el Comité de Convivencia 2026–2027. Se recibieron las siguientes: 

• Andrea Estrada — Casa 39 

• Francia Hernández — Casa 10 

• Jhon Jairo López — Casa 19 

 

 

 

 
La administradora presentó cotizaciones de proyectos para el mantenimiento y mejora de las zonas 
comunes del conjunto. Se informaron los siguientes: 

 

 

a) Mantenimiento de fachadas 
 

 
Se recibieron cotizaciones de tres proveedores del sector. Los valores aproximados oscilaron entre 
$419.000.000 y $480.000.000, lo que equivale a una cuota extraordinaria aproximada de $4.000.000 
por unidad para intervención simultánea de todas las casas. 

 

 

b) Cubiertas 
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DECISIÓN: Los proyectos de fachadas, cubiertas y adoquines quedan como referencia 
para el nuevo Consejo, quien deberá priorizarlos con base en la disponibilidad de 
recursos. Se autorizó al nuevo Consejo gestionar la compra del computador para 
administración y la instalación de las motobombas, conforme a los recursos disponibles 
según el presupuesto aprobado. Se adjuntan como anexos las cotizaciones para los 
proyectos anteriormente mencionados. 

PUNTO 14 — PROPOSICIONES Y VARIOS 

 

 
Los mismos proveedores cotizaron el mantenimiento de cubiertas, con un costo aproximado de 
$1.000.000 por casa. 

 

 

c) Adoquines y carreteable 
 

 
Un propietario con experiencia en obras de infraestructura vial (Casa 39) recomendó no reutilizar los 
adoquines existentes, dado que el suelo de soporte está saturado. Propuso en cambio la instalación 
de concreto estampado de color ocre, estimado en $450.000/m², con mayor durabilidad (estimado 
mínimo 10 años sin mantenimiento correctivo). Sugirió contratar un interventor independiente y 
aplicar pólizas de garantía de estabilidad y cumplimiento al contratista. 

 

 

d) Equipos (imprevistos urgentes) 
 

 
La administradora presentó dos necesidades calificadas como urgentes: 

• Computador para la oficina de administración: cotizado en $2.000.000. El equipo actual no 
tiene capacidad suficiente para las necesidades operativas del conjunto. 

• Instalación de motobombas: las 3 motobombas adquiridas no han sido instaladas. Se 
requiere inversión puntual para su puesta en funcionamiento. 

 
Se propuso autorizar estos dos gastos, dada su naturaleza urgente y no planificada. 

 

 

 

 
Se recibieron las siguientes proposiciones formales de los copropietarios: 

 

 

Proposición 1 — Casa 35: Estudio para cargadores de vehículos eléctricos 
 

Se propone estudiar la viabilidad e instalación de puntos de carga para vehículos eléctricos en las 
zonas comunes del conjunto. 

 

 

Proposición 2 — Casa 72: Mejora del chut de basura 
 

Compra de contenedores con ruedas para mayor capacidad de almacenamiento. Mejora de los 
salones sociales, incluyendo la tramitación del ingreso del segundo salón para uso rentable. 
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DECISIÓN: La sanción por inasistencia a la asamblea se mantendrá en el 100% de la 
cuota de administración vigente, sin distinción entre quienes asistieron a una u otra 
sesión cuando la reunión se convocó como una sola continuada. 

 
Proposición 3 — Casa 39: Plan de mantenimiento vial y manual de convivencia 

 

Contratar a los proveedores de obras con base en su experiencia certificable. Exigir pólizas de 
garantía de estabilidad y cumplimiento. Contemplar un interventor con dedicación establecida. Si los 
recursos no alcanzan para intervenir todas las zonas de parqueaderos simultáneamente, priorizar 
los carreteables. 

 
En cuanto al manual de convivencia: invocó el Artículo 25 del manual aprobado (uso de 
parqueaderos), que establece multa del 50% de la cuota en primera instancia y del 100% ante 
reiteraciones. Señaló que no se evidencia recaudo por este concepto, a pesar de las infracciones 
documentadas. 

 
Propuso también el cobro de parqueaderos de visitantes a partir de la primera hora (tarifa sugerida: 
$2.000 en adelante), con el fin de desincentivar el uso indebido y generar ingresos adicionales para 
el conjunto. 

 

 

Proposición 4 — Paneles solares 
 

Un copropietario propuso estudiar la instalación de paneles solares para zonas comunes como 
mecanismo de reducción de costos energéticos a largo plazo. 

 

 

Proposición 5 — Casa 42: Sanción por inasistencia a la primera convocatoria de 
asamblea 2025 

 

La propietaria de la Casa 42 manifestó haber asistido a la segunda sesión de la asamblea del año 
anterior, pero no a la primera, y haber sido sancionada con el valor pleno de la multa equivalente a 
una cuota de administración. En su criterio, dado que asistió a una de las dos sesiones, la sanción 
debería corresponder al 50%. 

 
El tema fue debatido. Se presentaron dos posiciones: 

• Quienes defendieron el cobro del 50%: la reunión se dio en continuidad y quien asistió a la 
segunda sesión cumplió parcialmente su obligación. 

• Quienes defendieron el cobro del 100%: la ley no impone sanción por inasistencia a 
asambleas; en todo caso, la asamblea es una sola y quien no asistió a la primera 
convocatoria debe responder por el total. 

 
Se planteó también la posibilidad de que existieran otras personas en la misma situación, a quienes 
habría que aplicar el mismo criterio para garantizar equidad. 

 
Sometida a votación: 

• Mayoría votó por mantener el cobro del 100% de la sanción. 
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PUNTO 15 — CIERRE DE LA ASAMBLEA 

 
Otras proposiciones registradas 

 

Se recibieron adicionalmente propuestas de mejora comunitaria: 

• Organización de ferias comunitarias anuales de emprendimiento para generar recursos 
adicionales. 

• Revisión y renovación del contrato de la administradora, con presentación de una terna de 
candidatos al nuevo Consejo. 

 

 

 
Una vez agotados todos los puntos del orden del día, el Presidente de la Asamblea declaró concluida 
la sesión, agradeciendo la participación de todos los copropietarios, administradora, consejo saliente, 
contador y demás asistentes. 

 
Se recordó a los presentes que el acta será verificada por el Comité Verificador elegido en el punto 
5, y que una vez aprobada quedará a disposición de todos los copropietarios en la oficina de 
administración. 

 
La presente acta recoge fielmente el desarrollo de la asamblea, los debates sostenidos, las 
decisiones adoptadas y las votaciones efectuadas. Como anexos se adjuntan las cotizaciones de los 
proyectos propuestos y la asistencia escaneada. Cualquier constancia adicional deberá ser 
presentada por escrito al Secretario de la Asamblea en un plazo no mayor a cinco (5) días hábiles 
contados desde la fecha de la reunión. 

 
 

 

RESUMEN DE DECISIONES ADOPTADAS EN ASAMBLEA 
 

 

# Punto Decisión 

6 Reglamento de 
Asamblea 

Aprobado sin modificaciones. 

7 Orden del día Aprobado con pausa de 30 minutos sin cambio de orden. 

9 Estados Financieros 
2025 

Presentados y aprobados. 

10 Presupuesto 2026 Opción 4 aprobada: 9,28% de incremento. Cuota sin descuento 
$454.704/mes. Con descuento del 15% por pronto pago (antes del 
día 16): $386.498/mes. Retroactivo a enero 2026. 

11 Consejo de 
Administración 2026– 
2027 

Elegidos: señora Rosalba Sierra (Casa 7), señor Walter Izquierdo 
(Casa 55) y señora Katherine Hernández Zambrano (Casa 59). 

12 Comité de 
Convivencia 2026– 
2027 

Elegidos: Andrea Estrada — Casa 39, Francia Hernández — Casa 
10, Jhon Jairo López — Casa 19 



Cordialmente, 

 

 

 

 

13 Proyectos Computador y motobombas autorizados. Fachadas, cubiertas y 
adoquines: para priorización por el nuevo Consejo. 

14 Sanción por 
inasistencia 

Se mantiene el 100% de la cuota de administración vigente. 

 

 
Siendo las  21:50  horas, se da por terminada la Asamblea General de Copropietarios del 
Conjunto Residencial Hacienda La Tranquera Propiedad Horizontal, celebrada en Bogotá, D.C., el 
día 25 de abril de 2026. 

 
 
 

 

 
 

PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA 
Jhon Jairo López (casa 19) 

Conjunto Residencial Hacienda La Tranquera 
P.H. 

 
 

SECRETARIO(A) DE LA ASAMBLEA 
Jeisson Daniel Rodríguez Novoa (casa 65) 

Conjunto Residencial Hacienda La Tranquera 
P.H. 

 
 

 
Comité Verificador del Acta: 

 
 
 

 

 
 

_ 
Rosalba Sierra (casa 7) 

 
 

_ 
Katherine Alexandra Hernández 

Zambrano (casa 59) 

 
 

_ 
Neyida Morales (casa 25) 

 

 
Documento elaborado con base en las transcripciones de audio de la sesión. Este acta está sujeta a revisión y 

aprobación por el Comité Verificador antes de su suscripción definitiva 


